Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 15.06.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Horyzont4U Spétka z Ograniczona Odpowiedzialnoscia,
Nr KRS: 0001038938
Adres UL Sikorskiego 23, 98-300 Wielun
Numer NIP i REGON NIP: 8322094011 REGON: 525420342
Numer telefonu 602 344 085
Adres poczty elektronicznej majdaradek@gmail.com
Numer faksu |
Adres strony internetowej dewe- |y ww horyzontdu.pl
lopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Ul. Sybirakéw 27, 98-300 Wieluf
Data rozpoczgcia 24.02.2022r..

Data wydania decyzji 13.07.2023r.

o0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres UL Sybirakow 29
Data rozpoczgcia 08.04.2024r.
Data wydania decyzji 16.06.2025

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ Nie

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

98-300 Wielun, ul. Wisniowa 28B, dziatka nr 149/1, obreb 13,

Numer ksi¢gi wieczyste] SR1W/00099285/8
Istniejace obcigzenia hipoteczne | grai
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja
o powierzchni dzialki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow

Obiekty istniejace potozone w sasiedztwie inwestycji to:
- Plac zabaw dla dzieci w odlegltosci S0m w linii prostej

istniejagcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia®

- Ladowisko Lotniczego Pogotowia Ratunkowego w odleglosci 95m
- Teren Szpitala w Wieluniu w odlegtosci 50m,

- Cmentarz w Wieluniu w odlegtosci 340m w linii prostej

- ul. 3 Maja w odlegtos$ci 200m w linii prostej.

- Ko$ciot Sw. Barbary w odleglosci 290m w linii prostej




Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Uchwata nr:  LXII/770/22  Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca
2022r. w sprawie zmiany Studium
uwrunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wielun,

https://www.bip.um.wielun.pl/bipkod/0
27/002

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

[Uchwata nr IX/93/11 Rady Miejskiej w
Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
'Wielunia. Tekst jednolity opublikowany
Obwieszczeniem Rady Miejskiej w
Wieluniu z dnia 16 grudnia 2022r. w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
t.0dzkiego z dnia 30 stycznia 2023r. poz.
761.

https://www.bip.um.wielun.pl/res/serwisy

pliki/31933596?version=1.0

Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne

Brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren L.13 MN1 — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie:
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowe;j
jako podstawowe przeznaczenie terenu.
[Ustugi o uciazliwosci nieprzekraczajacej
granic dziatki, ktorych zakres
uciazliwosci dla srodowiska z racji
dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i
standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odregbnych,
stanowiace uzupehienie funkcji
mieszkaniowej, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu.

Garaze i budynki gospodarcze jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu.
'Wyklucza si¢ przedsigwzigcia mogace
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (z
wylaczeniem sieci infrastruktury
technicznej)

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

dla zabudowy wolnostojacej
przewidzianej w ramach realizowanego
przedsigwzigcia maksymalnie — 0,3;

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

INie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30% powierzchni dziatki dla zabudowy
blizniaczej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wys. zabudowy do

najwyzszego punktu dachu — 11,0 m tj.

dwie kondygnacje naziemne plus
oddasze uzytkowe

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

50% powierzchni dziatki dla dziatek o
powierzchni powyzej 800m2




Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej - 2 stanowiska na jedno
mieszkanie, wliczajac miejsca garazowe

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Obsluga komunikacyjna od strony ul.
Wisniowej (1KD-L1/2) -

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Obowiazuja nastegpujace zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej:

- podtaczenie do istniejacej miejskiej sieci
wodociagowej 1 kanalizacyjnej

- podiaczenie do istniejacej sieci
energetycznej

- podtaczenie do istniejacej sieci gazowej
- zaopatrzenie w ciepto do celow
grzewczych i przygotowania cieptej wody
uzytkowej ze scentralizowanej sieci
cieptowniczej zasilanej z cieptowni
miejskiej przy ul. Cieptowniczej oraz z
lokalnych indywidualnych zrodet ciepta z
zaleceniem stosowania technologii i paliw
ekologicznych nie zwigzanych z emisja
do atmosfery szkodliwych substancji
statych i gazowych.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) dla
dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci
do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

100 m od granicy dzialki na pétnoc — ZP a
dalej MN2 1 U/Z

100 m od granicy dziatki na wschod -
MNT1 oraz ZP

100m od granicy dziatki na zachdod oraz
na potudnie — MN1

Gdzie:

MN1 — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie: wolnostojace;j,
blizniaczej, szeregowej jako podstawowe
przeznaczenie terenu.

[Ustugi o uciazliwosci nieprzekraczajacej
granic dziatki, ktorych zakres
uciazliwosci dla srodowiska z racji
dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i
standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odregbnych,
stanowiace uzupehienie funkcji
mieszkaniowej, jako dopuszczalne




przeznaczenie terenu.

Garaze i budynki gospodarcze jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu.
'Wyklucza si¢ przedsiegwzigcia mogace
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (z
wylaczeniem sieci infrastruktury
techniczne;j)

MN2 — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie: wolnostojace;j,
blizniaczej, jako podstawowe
przeznaczenie terenu.

[Ustugi o uciazliwosci nieprzekraczajacej
granic dziatki, ktorych zakres
uciazliwosci dla srodowiska z racji
dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i
standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odregbnych,
stanowiace uzupehienie funkcji
mieszkaniowej, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu.

Garaze i budynki gospodarcze jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu.
'Wyklucza si¢ przedsiegwzigcia mogace
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (z
wylaczeniem sieci infrastruktury
techniczne;j)

ZP — zielen urzadzona z elementami matej
architektury jako podstawowe
przeznaczenie terenu. Sieci infrastruktury
technicznej wylacznie w formie
podziemnej oraz urzadzenia obstugi
technicznej i urzadzenia sportowo —
rekreacyjne jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu

\U/Z — ustugi ze znaczacym udziatem
zieleni w zagospodarowaniu terenu,
ktorych zakres ucigzliwosci dla
Srodowiska z racji dopuszczonej funkcji
nie bedzie przekracza¢ normatywnych
wskaznikéw i standardow jakosSci
Srodowiska jako podstawowe
przeznaczenie terenu. Obiekty
wypoczynku zbiorowego, urzadzenia
obstugi technicznej, parkingi jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

100 m od granicy dzialki na pétnoc — ZP a
dalej MN2 1 U/Z

100 m od granicy dziatki na wschod -
MNT1 oraz ZP

100m od granicy dziatki na zachdod oraz
na potudnie — MN1

Gdzie:

Dla MN1: 0,7- dla zabudowy blizniaczej,
1,0 — dla zabudowy szeregowej, oraz dla
zabudowy wolnostojacej odpowiednio —
0,3 (dla dziatki pow. 800 m2), 0,5 (dla
dziatki pow. 500 m2 do 800 m2

wlacznie), 0,7 (dla dziatki o pow. od 300




m?2 do 500 m2), 0,9 (dla dziatki o pow.
ponizej 300 m2)

Dla MN2: 0,7 — dla zabudowy blizniaczej,
dla zabudowy wolnostojacej odpowiednio
— 0,35 (dla dziatki powyzej 1000m2), 0,55
(dla dziatki o pow. 500 — 1000m2), 0,7
(dla dziatki o pow. ponizej 500m?2)

Dla U/Z: 0.3

Dla ZP: nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

INie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

100 m od granicy dzialki na pétnoc — ZP a
dalej MN2 1 U/Z

100 m od granicy dziatki na wschod -
MNT1 oraz ZP

100m od granicy dziatki na zachdod oraz
na potudnie — MN1

Gdzie:

IMN1: 30% powierzchni dziatki dla
zabudowy blizniaczej, 40% powierzchni
dzialki dla zabudowy szeregowej, dlaj
zabudowy wolnostojacej odpowiednio
45% dla  dzialek ponizej 300m2
powierzchni, 35% dla dzialek o
powierzchni 300-500m2, 25% dla dziatek
0 powierzchni powyzej 500m2

MN2: 30% powierzchni dziatki dla
zabudowy Dblizniaczej, dla zabudowy|
wolnostojacej odpowiednio 35% dla
dziatek ponizej 500m2 powierzchni, 30%
dla dziatek o powierzchni 500-1000m2,
25% dla dziatek o powierzchni powyzej
1000m2

\U/Z: 30% powierzchni dzialki lub terenu
(w przypadku zagospodarowania przez
jednego inwestora)

IPZ: nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

100 m od granicy dzialki na pétnoc — ZP a
dalej MN2 1 U/Z

100 m od granicy dziatki na wschod -
MNT1 oraz ZP

100m od granicy dziatki na zachdod oraz
na potudnie — MN1

Gdzie:

MN1 i MN2 — maksymalna wysokos¢
zabudowy do najwyzszego punktu dachu —
11,0 m tj. dwie kondygnacje naziemne plus
poddasze uzytkowe

\U/Z — 10,0m do najwyzszego punktu
dachu
IPZ — nie okreslono

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

100 m od granicy dzialki na pétnoc — ZP a
dalej MN2 1 U/Z




100 m od granicy dziatki na wschod -
MNT1 oraz ZP

100m od granicy dziatki na zachdod oraz
na potudnie — MN1

Gdzie:

Dla MN1: 50 % pow. dziatki — dla
dziatek o pow. powyzej 800 m2; 20-50%
pow. dziatki (proporcjonalnie) dla dziatek
o pow. 500-800 m2; 20 % dla dziatek o
[pow. ponizej 500 m2.

Dla MN2: 60% pow. dziatki — dla dziatek
0 pow. powyzej 1200m2; 20-60% pow.
dziatki (proporcjonalnie) dla dziatek o
pow. 500-1200m2; 20% dla dziatek o
[pow. ponizej 500m2

Dla U/Z: 50% pow. dziatki

Dla PZ: nie okreslono

Minimalna liczba miejsc do parkowania

100 m od granicy dzialki na pétnoc — ZP a
dalej MN2 1 U/Z

100 m od granicy dziatki na wschod -
MNT1 oraz ZP

100m od granicy dziatki na zachod oraz
na potudnie — MN1

Gdzie:

Dla MN1 i MN2: 2 stanowiska na 1
mieszkanie, wliczajac miejsca garazowe.
Dla istniejacych budynkow, dla ktorych
ze wzgledu na istniejace
zagospodarowanie nie ma mozliwosci
zaspokojenia potrzeb parkingowych na
terenie dziatki budowlanej, ustalen
okreslonych powyzej nie stosuje sig.

Dla U/Z: min. 12 miejsc parkingowych na
100 miejsc lub uzytkownikoéw

Dla ZP: nie okreslono

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty INie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy INie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia | .

. g . INie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu polozonego na ob- Nie dotyczy

szarach szczegdlnego zagrozenia powo-
dzia




warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej

INie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

INie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

INie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

INie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

INie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

INie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

INie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

Planowana zabudowa jednorodzinna i
wielorodzinna na terenie pomig¢dzy ul.
Czgstochowska i Graniczg wraz z droga
zbiorcza do ul. Opolskiej w Gaszynie.
Budowa kompleksu basenéw i przebudowa
basenu otwartego przy ul Broniewskiego 4
Realizacja programu Jura na terenie dawnego
kamieniolomu przy ul. Czgstochowskiej
Modernizacja targowiska miejskiego
Rozbudowa cmentarza komunalnego w
'Wieluniu

Budowa infrastruktury rowerowej wzdtuz ul. 3
Maja, Opolskiej od granicy miasta w kierunku
Gaszyna

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Brak informacji

decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach

Brak informacji

uchwatach o obszarach ograniczonego

. . Brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach  zagrozenia powodziowego Brak

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objg¢tego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

IBrak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

IBrak

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

IBrak




decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

IBrak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

IBrak

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

IBrak

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

IBrak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

IBrak

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

IBrak

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym

IBrak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

take niet
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 146/2025 wydana przez Starost¢ Wielunskiego

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Inwestycja w trakcie realizacji

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. |
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
72020 . poz. 1333,2127 12320
orazz2021 r. poz. 11, 234, 282
1784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

INie dotyczy




Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

IBudowa w trakcie

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot
budowlanych

Poczatek: 06.05.2025r.
IKoniec: 31.08.2026r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

3 (trzy) budynki: Lokale: 6:
Lokal nr 1 inr 2 — Budynek nr 1

Lokal nr 3 i nr 4 — Budynek nr 2
Lokal nr 5 i nr 6 — Budynek nr 3

Liczba budynkow

Trzy budynki mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe rozmieszczone na dzialce
zgodnie z Zatacznikiem nr 3

Odlegto$¢ migdzy budynkiem 1 a2
wynosi 19,81m

Odlegto$¢ miedzy budynkiem 2 a 3
wynosi 18,29m

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomos$ci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia liczona zgodnie z zasadami Rozporzadzenia w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego a takze z uwzglednieniem wyprawy tynkowej
15mm. Zgodnie z przywotanym Rozporzadzeniem powierzchnia uzytkowa liczona
jest w oparciu o norm¢ PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob

1 procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso-

Q H _ 0,
wych — kredyt, §rodki wlasne, inne Srodid whasne — 100%

W nastgpujacych instytucjach finanso-

inwestycyjnego wych (wypetnia si¢ w przypadku kredytu) Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek po- | Zamknietymieszkaniowyrachunekpo—
wierniczy* wierntezy ™
Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na (0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej Ustawa) zapewnia $rodek ochrony
W postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla
Dewelopera przez Bank Spotdzielczy w Olesnicy z siedzibag w Ole$nicy, na
podstawie zawartej dnia 17.09.2025r. Umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla dewelopera (zwanego dalej ,,Rachunkiem” lub ,,OMRP”).

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow. W przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasg umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana

INabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postgpem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptlata
srodkow pienigznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 i 3 Ustawy.

Srodki wptacone przez Nabywcow na OMRP moga zostaé wykorzystane przez
Dewelopera wylacznie na realizacj¢ przedsigwzigcia deweloperskiego okre§lonego

w umowie deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wplaty dokonane na OMRP i




wyptaty z OMRP odrgbnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym odr¢bnie dla
kazdego Nabywcy subkoncie, posiadajagcym indywidualny numer nadany dla takiego
Nabywcy. Na pisemny wniosek Nabywcy Bank przekaze Nabywcy informacje
dotyczaca wplat i wyptat zaewidencjonowanych na przypisanym do niego
indywidualnym subkoncie Nabywcy.

Dyspozycja wyplaty srodkéw pieni¢znych zgromadzonych na OMRP bedzie
realizowana po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsigwzigcia deweloperskiego, zgodnie z Umowa Deweloperska i
harmonogramem Przedsigwzigcia deweloperskiego. Weryfikacja zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego dokonywana jest przez
Bank prowadzacy OMRP na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy. Wyptata srodkow z OMRP nastepuje na podstawie dyspozycji Dewelopera,
przy czym kazda dyspozycja podlega kontroli i zatwierdzeniu pod wzgledem
rzeczowym i finansowym. Zatwierdzenie dyspozycji pod wzgledem rzeczowym i
finansowym nastgpuje po przeprowadzeniu kontroli dyspozycji wyptaty Dewelopera
oraz zataczonych do niego dokumentow przez Bank. Po uzyskaniu przez
Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku badz tez po
dokonaniu zgloszenia o zakonczeniu budowy oraz potwierdzeniu przez PINB braku
podstaw do wniesienia sprzeciwu i potwierdzeniu powyzszej okoliczno$ci przez
Bank dyspozycje wyptaty srodkéw nie beda podlegaty kontroli pod katem
rzeczowym i finansowym.

'Wyptlata srodkéw nastepuje poprzez wyptaty z subkont nabywcow zgodnie z
mechanizmem wskazanym w Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla dewelopera wydanym przez Bank, zgodnie z ktorym po
zatwierdzeniu kazdego kolejnego etapu Przedsigwzigcia deweloperskiego z subkonta
kazdego z nabywcow mozliwa jest wyptata do kwoty stanowiacej taki procent ceny
ustalonej przez Dewelopera i nabywce w umowie deweloperskiej, jaki odpowiada
tacznemu procentowemu udziatowi potwierdzonych etapéw w kosztach
Przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonemu w Harmonogramie Przedsigwzigcia
deweloperskiego i na pozostalych warunkach w tym regulaminie wskazanych.

Koszty, oplaty 1 prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obciazaja dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Olesnicy z siedzibg w Olesnicy przy ulicy Wroctawskiej 36

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Lp Etap Data %
Prace przygotowawcze - dziatka, projekt, prace

1 przyg prol P 30.04.2025 14%
przygotowawcze

2 [Stansurowy otwary bez $cian szczytowychikominéw  |31.08.2025 18%

Stan surowy zamkniety bez drzwi wejsciowych i

. 31.10.2025 14%
schoddéw zewnetrznych

Przytgcza w gestii inwestora, instalacja wodna, gazowa,
4 [centralnego ogrzewania, kanalizacyjna, elektryczna, 31.01.2026 18%
tynki wewnetrzne i posadzki

Kottownie gazowe, instalacja solarna, rozdzielnice
5 |elektryczne, schody zewnetrzne, drzwi wejsciowe, 30.04.2026 18%
termoizolacja bez ostatniej warstwy tynku

zagospodarowanie terenu - kostka brukowa, miejsca
postojowe, ogrodzenie, osiggniecie stanu

6 |[deweloperskiego - strop drugiej kondygnacji wraz z 31.08.2026 18%
ociepleniem, ostatnia warstwa elewacji, ztozenie
whniosku o pozwolenie na uzytkowanie

Razem: 100%




Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Brak waloryzacji ceny za wyjatkiem sytuacji opisanej w paragrafie 6 punkt 7 umowy
developerskiej stanowigcej zatacznik do niniejszego Prospektu Informacyjnego tj w
przypadku zmiany obowiazujacej stawki VAT

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabyweca jest uprawniony do odstapienia od Umowy, jezeli:
1. Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy o ochronie|
praw Nabywcy,
2. jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi
w Prospekcie stanowigcym Zatgcznik nr 1 do Umowy lub z informacjami
zawartymi w zatacznikach do Prospektu, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa
w art. 35 ust. 2 .
3. jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie zart. 21 lub art. 22 prospektul
informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
4. jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie lub w zalacznikach do niego,
na podstawie ktorych zawarto Umowge, sa niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania Umowy,
5.  jezeli Prospekt, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego

zalagcznik do Ustawy o ochronie praw Nabywcy,

6. jezeli nie przeniesiono na Nabywce¢ prawa, wynikajacych z niniejszej
Umowy, w terminie okreslonym w Umowie,

7. w przypadku gdy Sprzedajacy nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy o ochronie praw Nabywcy,

8. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy o ochronie praw Nabywcy,

9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2, Ustawy o ochronie praw Nabywcy w terminie okreslonym w tym|
przepisie,

10. w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej domul
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o ochronie|
praw Nabywcy,

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o ochronie praw Nabywcy,

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5 niniejszego paragrafu,
Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy, w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia,

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, niniejszego paragrafu przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od niniejszej umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
niniejszej umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstagpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 niniejszego paragrafu, Nabywca ma|
prawo odstgpienia od niniejszej umowy, po dokonaniu przez bank zwroty
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy o ochronie praw Nabywcy,

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 niniejszego paragrafu, Nabywca ma|




10.

11.

prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 niniejszego paragrafu, Nabywca ma

prawo odstgpienia od niniejszej umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do

publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o

ochronie praw Nabywcy.

Nabywca w terminie 30 dni od dnia zawarcia Umowy moze od niej odstapic bez]

obowiazku zaptaty kary umownej, w przypadku:

- nie uzyskania finansowania ceny przedmiotu Umowy przez bank, pod

warunkiem okazania Sprzedajacemu pisemnej decyzji jednego, wybranego przez

Nabywce banku, o odmowie przyznania dofinansowania nabycia przedmiotul

Umowy,

- wystapienia okoliczno$ci, za ktore Nabywca nie ponosi odpowiedzialnosci,

oraz zdarzen losowych, w tym m.in. w przypadku $mierci jednego z Nabywcow

oraz utraty przez niego pracy,

Sprzedajacy moze odstagpi¢ od Umowy zuprawnieniem do naliczenia kary|

umownej w wysokosci 4% Catkowitej Ceny Brutto okreslonej w § 6 ust. 2, a w|

zakresie przypadku opisanego w lit. a) ponizej odszkodowania w wysokosci 4%

Catkowitej Ceny Brutto okreslonej w § 6 ust. 2 Umowy zwigzane] z

koniecznoscig odstapienia od Umowy, w przypadku gdy:

a) Nabywca bedzie w zwloce z zaplata ktorejkolwiek z rat Calkowitej Ceny
Brutto, o ktorych mowa w § 6 ust. 2, i nie zaptaci zalegtych kwot, pomimo
pisemnego wezwania go przez Sprzedajacego do zaplaty w terminie 30 dni
od otrzymania wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywcg obowigzku
zaplaty jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej lub jest wynikiem|
opdznienia w terminach platnosci, powstatego po stronie banku
kredytujacego Nabywce; w takiej sytuacji Sprzedajacy nie bedzie
uprawniony do zgdania od Nabywcy odszkodowania,

b) Nabywca dwukrotnie nie stawi si¢ na wyznaczony termin odbioru przedmiotu
Umowy Ilub dwukrotnie bezzasadnie odmoéwi odbioru, chyba ze
niestawiennictwo Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.
Pisemne wezwania do stawiennictwa na odbior Przedmiotu Umowy powinny
by¢ wystane Nabywcy w odstepie minimum 60 dni,

¢) w przypadku niestawienia si¢ przez Nabywc¢ na podpisanie Umowy]
Przyrzeczonej, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sily wyzsze;.

Nabyweca bedzie takze uprawniony do odstgpienia od Umowy z uprawnieniem|
do naliczenia kary umownej w wysokos$ci 4% Catkowitej Ceny Brutto okreslonej
w § 6 ust. 2, zwigzanej z konieczno$cig odstgpienia od Umowy w przypadkul
opdznienia Sprzedajacego w zawarciu Umowy Przyrzeczonej po uprzednim|
bezskutecznym uplywie wyznaczonego dodatkowo Sprzedajacemu 120 —
dniowego terminu na zawarcie Umowy Przyrzeczonej. Jednoczesnie ustala si¢,
iz w okresie do uptywu wyznaczonego dodatkowo Sprzedajgcemu 120 —
dniowego terminu do zawarcia Umowy Przyrzeczonej, wylacza si¢ prawo
odstapienia przez Nabywce od Umowy, w razie odstgpienia od umowy Nabywcy
nie przystuguja kary umowne okreslone w § 9 ust. 2 niniejszej Umowy.

Nabyweca bedzie rowniez uprawniony do odstgpienia od Umowy z uprawnieniem|

do naliczenia kary umownej w wysokos$ci 4% Catkowitej Ceny Brutto okreslonej

w § 6 ust. 2, zwigzanej z koniecznoscig odstagpienia od Umowy, w przypadku gdy]

Sprzedajacy dwukrotnie nie stawi si¢ na wyznaczony termin odbioru przedmiotul

Umowy pomimo dwukrotnego wezwania dokonanego w odstgpie co najmniej 60

dni.

W przypadku odstapienia od Umowy jednej ze Stron, Sprzedajacy dokona zwrotu

wplat dokonanych przez Nabywce, wyptaconych deweloperowi przez bank z

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja

umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia skutecznego odstgpienia od

Umowy 1 pisemnego wskazania przez Nabywce¢ rachunku bankowego, na ktory|




ma nastgpi¢ zwrot.

12. W przypadku odstgpienia od Umowy w sytuacji, gdy zostal ztozony wniosek o
Wpis roszczenia o przeniesienie prawa wiasnosci przedmiotu Umowy do ksiegi
wieczystej:

a) oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy bedzie skuteczne,
jezeli zawiera zgod¢ na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomos$ci zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym,

b) w przypadku odstapienia od Umowy przez Sprzedajacego, na podstawie art.
43 ust. 71 8 Ustawy deweloperskiej Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ — wi
formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym - zgod¢ naj
wykres$lenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci z ksiegi
wieczystej w terminie 14 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Sprzedajacego
0 odstapieniu od Umowy, pod rygorem zaplaty kary umownej w wysokosci
150,00 zt za kazdy dzien zwtoki, chyba ze op6znienie w wyrazeniu zgody
spowodowane bedzie okolicznosciami, za ktére Nabywca nie ponosi
odpowiedzialnosci.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigza-
niu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieru-
chomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzysta-
nia z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabyw- c¢ po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
cze¢sci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umo-

wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu,

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;



9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodeg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wtasno-
$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie petnej ceny przez na-
bywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgs$ci nieruchomosci stuzacej zaspokaja-
niu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Olesnicy, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842
oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spoldzielczy w Olesnicy,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty §rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja- cych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepi- sy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Lokal 1, 3, 5 —463 464 PLN brutto
Lokal 2,4, 6 —462 726 PLN brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Lokal 1, 3, 5 — planowana pow. uzytkowa: 56,52 m?

Lokal 2, 4, 6 — planowana pow. uzytkowa: 56,43 m?

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

powierzchni uzytkowej

7592,59 zt netto za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu plus
podatek VAT — wedtug stawki 8 %, tj. Lacznie 8200 zt brutto za 1m2

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2026r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje naziemne

Technologia wykonania

7 godnie ze Standardem

'Wykonczenia stanowiacym

Zatacznik nr 4 do niniejszego
rospektu

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cz¢$¢ wspolng nieruchomosci

7 godnie ze Standardem
'Wykonczenia stanowiacym
Zatacznik nr 4 do niniejszego
prospektu

Liczba lokali w budynku

t.acznie 6 lokali mieszkalnych w
trzech budynkach (dwa lokale w
kazdym budynku)

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

dla kazdego z lokali mieszkalnych
po 2 miejsca postojowe / nie
przewiduje si¢ miejsc garazowych;

Dostepne media w budynku

woda, kanalizacja sanitarna, energia
elektryczna, gaz, internet

Dostep do drogi publiczne;j

Bezposredni dostegp do drogi

publicznej (ul. Wisniowa)

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z Zalacznikiem 1 do Prospektu Informacyjnego




Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych, |Zgodnie z Zatgcznikiem 1 do Prospektu Informacyjnego
do ktoérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnosci lokalu

Budynek w trakcie budowy, za§wiadczenie zostanie uzyskane nie p6zniej niz do
dnia przeniesienia wlasnosci, tj. nie p6zniej niz do dnia 31.12.2026r.

mieszkalnego
Data ustanowienia odrgbnej [Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu bedzie dokonywane
wiasnosci lokalu mieszkalnego jednoczesnie z zawarciem umowy sprzedazy.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

INie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu  [Nie dotyczy

uzytkowego

Termin, do ktdrego nastapi przenie-
sienie prawa wiasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego

INie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

L.
2.

la.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-
nym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu,
stref ochronnych, ucigzliwosci).

Standard Wykonczenia Lokalu Mieszkalnego

Miejsca postojowe oraz ogrodki

2)

3)
4)

Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
W szczegodlnoscei imig 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

W szczegodlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-



hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, ustalenia zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzef reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw
jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.



